Отчет по работе Правления ТСЖ " Гарнизон "
г. Краснодар                                                                                    31 марта 2018 г.

В отчетном периоде   с 01.01.2018 по 31.12.2018 работа Правления ТСЖ была направлена на выполнение обязанностей, возложенных на Правление Уставом ТСЖ, реализацию планов текущего ремонта общего имущества и работ капитального характера. В рамках, указанных выше мероприятий были осуществлены следующие основные работы:
· Сезонно-восстановительные услуги (Опрессовка, промывка систем отопления и горячего водоснабжения) (работа+материалы, инвентарь)
· Восстановление систем горячего водоснабжения и отопления, профилактические работы по работоспособности двигателей насосов, ремонт и замена водяных обратных клапанов отопления и горячего водоснабжения, обслуживание откачивающих насосов, модернизация работы двигателей насосов, промывка фильтров грубой очистки горячего и холодного водоснабжения и отопления) (работа + материалы, инвентарь), Устранение протечки подводящего колена теплоносителя циркуляционной воды к теплообменнику ГВС,

· Полная разборка системы ГВС теплообменника и полная замена всех резиновых уплотняющих прокладок

· Замена двух пластин теплообменника системы ГВС

· Замена торцевого уплотнения циркуляционного насоса системы отопления – Грундфос, 

· Замена трех ходовых кранов под манометрами контроля давления теплоносителя в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения

· Перемонтаж системы подпитки отопления

· Замена и настройка регулирующего клапана теплоносителя ГВС 

· Наполнение расширительных баков сжатым воздухом до необходимого давления для правильной работы системы отопления (ИТП 1, ИТП 2)

· Установка авторазвоздушивающих клапанов

· Оборудование технологических приямков под теплообменниками

· Замена батарей питания приборов учета тепла - ВКТ 7

· Замена неисправного аварийного клапана сброса превышающего давления в системе отопления

· Замена манометров, показывающих давление в системах отопления и горячего водоснабжения

· Установка и регулировка параметров приборов контроля температуры теплоносителя в системах отопления и горящего водоснабжения в шкафах управления

· Еженедельный контроль приборов учета тепла и автоматики щитов управления. Контроль работы запорной арматуры в ИТП 1, ИТП 2

· Совместно с филиалом Краснодарский КВЭП РАМО-М и работниками ИП «Климков О.А.»  устраняли протечку теплоносителя в тепловой камере внутриплощадочных сетей системы отопления МКД № 73
· Косметический ремонт помещения ИТП 1, ИТП 2

· Восстановление обрушившегося потолка в помещении ИТП 1

· Обеспечение противопожарной безопасности в помещениях ИТП 1, ИТП 2

· Контроль работы электроснабжения МКД, освещения, заградительного освещения (работа+материалы, инвентарь)
· Замена и проверка работы электросчетчиков, дифавтоматов

· Замена электросчетчиков общедомового учета в электрощитовых 1, 2 подъездах (в количестве 3 штук)

· Дефектовка освещения МОП

· Монтаж и подключение светильников, замена электрических патронов и розеток
· Обслуживание и протяжка контактных групп в электрощитовых в 1, 2, 3, 4 подъездах

· Замена и установка плафонов

· Замена зажимов ответвительных прокалывающих для подключения квартир в количестве 12 штук (квартиры – 103, 104, 107, 246, 247, 248)

· Заменено светодиодных ламп в количестве 541 штук в общественных местах, на переходных балконах и заградительного освещения

· Восстановление и прочистка систем водоотведения и канализации (работа+материалы, инвентарь)
· Восстановление работоспособности ливневой канализации с прочисткой колодцев (работа+материалы, инвентарь)
· Замена или проведение поверки индивидуальных приборов учета горячего и холодного водоснабжения в количестве 612 штук
· Закупка антимагнитных и обычных пломб для проведения опломбировки ИПУ.
· Ремонт протечек ответвлений на полотенцесушитель возникших в результате наличия блуждающего тока и плохого контакта заземлений в квартирах, в количестве 21 штуки

· Восстановление поврежденной теплоизоляции на трубопроводах центрального отопления и горячего водоснабжения

· Совместно с ОАО Краснодар-Водоканал и работниками Оборон-Сервис восстанавливали работу насосов на ВНС

· Устранение протечек систем водоснабжения, водоотведения и ливневой канализации в подвале, в подъездах и на техэтаже (авиационный битум)

· Восстановление всех переходных дверей, дверных коробок и их остекление поликарбонатом (работа+материалы, инвентарь)
· Замена дверных ручек и замков на переходных дверях (работа+материалы, инвентарь)
· Устранение протечек со стен подпочвенными водами, обработка, заливка бетоном трещин в стенах, углах в подвальном помещении, восстановление стяжки пола подвала
· Восстановление отмостков вокруг МКД, восстановление асфальтового покрытия

· Очистка козырьков, подвальных окон, оконных приямков от окурков, листьев и мусора

· Изготовление и установка козырьков на оконные приямки (работа+материалы, инвентарь)
· Изготовление и установка ограждения тротуаров и их покраска в количестве 25 штук (работа+материалы, инвентарь)

· Изготовление и установка придверных грязезащитных решеток (работа, материалы, инвентарь)
· Производились также менее затратные работы по ремонту и замене вышедших из строя объектов общего имущества

· Производился контроль и приемка работ регулярного характера, обеспечивающих бесперебойную работу лифтового хозяйства, систем электропитания лифтов, замена ремней и смазка рабочих механизмов, подшипников и изношенных тормозных колодок в лифтах (работа+материалы, инвентарь)

· Установка комплексной системы видеонаблюдения, состоящая из 16 камер видеонаблюдения, а также хранение записей в течение двух недель
· Обслуживание системы видеонаблюдения и общедомовой антенны

· Регулярная уборка мест общего пользования согласно утвержденного графика 

· Проведена дезинсекция и дератизация подвалов и техэтажа
· Озеленение придомовой территории (закупка саженцев деревьев, кустарников, семена цветов, инвентарь), побелка деревьев 
· Оборудование индивидуальными приборами учета системы полива придомовой территории (работа, материалы, инвентарь)
· Покраска элементов малых архитектурных форм на детской площадке.
· Выполнялись работы по оперативному устранению аварийных ситуация на инженерных сетях и системах МКД
· Разметка дорожного покрытия, покраска бордюров
· Проведение праздников (масленица, День защиты детей)
· Проведение работы с должниками (обзвон, отправка писем-предупреждений, вручение уведомлений, проведение отключений электроэнергии должникам)
· Участие в судебных процессах
· 25 000 рублей – оплата комиссии банка
· по потреблению воды показатели за 2017 год уменьшились на 1238 куб.м. воды, экономия по потреблению электричества за три месяца составила 7734 кВт по сравнению с таким же периодом 2016 года

                                             Председатель Правления ТСЖ «Гарнизон»

31.03.2018 г.






_______ Аксенова Т.В.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

План работ по содержанию и текущему ремонту МКД № 73 по ул. Кореновская, гор. Краснодар на 2018 год
	№№
	Наименование работ
	Сроки выполнения
	Отметка о выполнении

	1.
	Сезонно-восстановительные работы (Опрессовка, промывка систем отопления и горячего водоснабжения, посыпание дорожек песко-солевой смесью в зимнее время) (работа, материалы, инвентарь)
	Январь-март 2018 года
	

	
	
	Август-сентябрь 2018 года
	

	
	
	Ноябрь-декабрь 2018 года
	

	2.
	Обслуживание оградительного освещения, обслуживание электроснабжения (кабель, гофра, замена светильников, окраска плафонов оградительного освещения, замена плафонов, замена ламп накаливания на светодиодные).  (Работа, материал, инвентарь)
	Январь – декабрь 2018 года
	

	3.
	Обслуживание электрощитовых (работа, материал, инвентарь)
	Январь – декабрь 2018 года
	

	4.
	Обслуживание и текущий ремонт систем горячего водоснабжения и отопления, модернизация работы двигателей насосов, обслуживание откачивающих насосов, промывка фильтров грубой очистки горячего и холодного водоснабжения, ремонт и промывка теплообменников отопления и горячего водоснабжения.    (Работа, материалы, инвентарь)                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       
	Январь – декабрь 2018 года
	

	5.
	Восстановление поврежденных участков фасада (Работа, материалы, инвентарь) 
	Апрель-июль 2018 года
	

	6.
	Обслуживание и технический ремонт входных дверей, доводчиков (работа, материал, инвентарь)
	Январь – декабрь 2018 года
	

	7.
	Восстановление отмостков МКД (работа, материал, инвентарь)
	апрель – сентябрь 2018 года
	

	8.
	Изготовление защитных козырьков оконных приямков подвального помещения (работа, материал, инвентарь)
	Июль – сентябрь 2018 года
	

	9.
	Установка металлических дверей в подвальное помещение с тыльной стороны дома (1, 2 подъезды), изготовление калиток (ограждений) доступа в подвальное помещение (работа, материал, инвентарь)
	Апрель-июнь 2018 года
	

	10.
	Ремонт бетонных соединений входов в подвал после осадки дома (работа, материал, инвентарь) 
	Апрель-июнь 2018 года
	

	11.
	Контроль работоспособности обслуживание системы ливневой канализации (изготовление решетки, прочистка) (работа, материал, инвентарь)
	Январь 2018 года
	

	12.
	Восстановление всех переходных дверей и их остекление поликарбонатом, замена дверных ручек на переходных дверях (работа, материал, инвентарь)
	Январь – декабрь 2018 года
	

	13.
	Ежегодное техническое освидетельствование лифтов, страхование
	Август 2018 года
	

	14.
	Контроль работы лифтов
	Январь – декабрь 2018 года
	

	15.
	Устранение протечек природной воды с межпанельных швов
	Январь – декабрь 2018 года
	

	16.
	Установка контейнеров для раздельного сбора бытовых отходов (пластик, бумага)
	Февраль 2018 года
	

	17.
	Изготовление и установка ограждений газонов с тыльной стороны дома, покраска (работа, материал, инвентарь)
	Март – июль 2018 года
	

	18.
	Озеленение придомовой территории (закупка саженцев деревьев, кустарников, семена цветов), покраска бордюров, разметка дорожного покрытия, покраска элементов малых архитектурных форм на детской площадке, декоративное ограждение зеленых насаждений, побелка деревьев (работа, материал, инвентарь)
	Апрель – сентябрь 2018 года
	

	19.
	Установка системы видеонаблюдения в лифтах, техэтаже и с тыльной стороны здания
	Январь – июнь 2018 года
	

	20.
	Проведение работы с должниками (обзвон, отправка писем, вручение предупреждений, уведомлений, отключение электроэнергии должникам) (работа, материал, инвентарь)
	Январь-декабрь 2018 года
	

	21.
	Участие в судебных процессах, как с должниками, так и с кредиторами
	Январь-декабрь 2018 года
	

	22.
	Проведение праздников во дворе (масленица, День защиты Детей, Новый год)
	Февраль, июнь, декабрь 2018 года
	

	23.
	Ремонт фасада фундамента (штукатурка, покраска), подъездных наружных входов (штукатурка, покраска) (работа, материалы, инвентарь)
	Май-август 2018 года
	

	24.
	Обслуживание системы видеонаблюдения и общедомовой антенны
	Январь-декабрь 2018 года
	

	25.
	Обслуживание противодождевой защиты (работа, материал, инвентарь)
	Январь-декабрь 2018 года
	

	26.
	Согласование о разграничении на придомовое освещение, восстановление придомового освещения по периметру МКД
	Февраль 2018 года
	


Председатель Правления ТСЖ «Гарнизон»

31.03.2018 г.






_______ Аксенова Т.В.

